
 

 

                                                                                                                 Приложение № 2 
к документации об аукционе 

Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Луначарcкого, 23 
Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 1617 

Расчетная площадь: 92.3 
в т.ч. площадь 
подвала: 92.3 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 180949 * 43 / 1617 =         4811.88 
Ам =         4811.88 * 0.012 =           57.74 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  0.6  - коэффициент комфортности (подвал) 

А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  2  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 112218 * 43 / 1617 =         2984.15 

Рп (подвал) =          2984.15 * 0.6  * 1.2 * 2 =         4297.18 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 

А01 = (           57.74 + 1536 +         7161.96 ) *  434 / 1000 =         3799.97 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площ.подв. без Q :  Ап1 =  [ ( Ам + Нкр + Рп(подв.) ) * Jкор ] / 1000 

Ап1 = (           57.74 + 1536 +         4297.18 ) *  434 / 1000 =         2556.66 

Годовая арендная плата за подвал без Q :  Апод = Ап1 * Sпод 

Апод =         2556.66 * 92.3 =       235979.72 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         3799.97 *            0.00 =            0.00 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом без Q составит : 

Апл = Апл(без подвала) + Апод 

Апл =            0.00 +       235979.72 =       235979.72 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 

Первый платеж : (25%)        58994.93   +          11798.99 
Второй платеж : (25%)        58994.93   +          11798.99 

Третий платеж : (25%)        58994.93   +          11798.99 
Четвертый 
платеж : (25%)        58994.93   +          11798.99 

Итого Апл :       235979.72   +          47195.96   =         283175.68 

 
 
 



 

 

Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Луначарcкого, 23 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 1617 

Расчетная площадь: 41.6 
в т.ч. площадь 
подвала: 41.6 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 180949 * 43 / 1617 =         4811.88 

Ам =         4811.88 * 0.012 =           57.74 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  0.6  - коэффициент комфортности (подвал) 
А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  2  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 112218 * 43 / 1617 =         2984.15 

Рп (подвал) =          2984.15 * 0.6  * 1.2 * 2 =         4297.18 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 

А01 = (           57.74 + 1536 +         7161.96 ) *  434 / 1000 =         3799.97 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площ.подв. без Q :  Ап1 =  [ ( Ам + Нкр + Рп(подв.) ) * Jкор ] / 1000 

Ап1 = (           57.74 + 1536 +         4297.18 ) *  434 / 1000 =         2556.66 

Годовая арендная плата за подвал без Q :  Апод = Ап1 * Sпод 

Апод =         2556.66 * 41.6 =       106357.06 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         3799.97 *            0.00 =            0.00 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом без Q составит : 

Апл = Апл(без подвала) + Апод 

Апл =            0.00 +       106357.06 =       106357.08 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 

Первый платеж : (25%)        26589.27   +           5317.85 

Второй платеж : (25%)        26589.27   +           5317.85 
Третий платеж : (25%)        26589.27   +           5317.85 
Четвертый 
платеж : (25%)        26589.27   +           5317.85 

Итого Апл :       106357.08   +          21271.40   =         127628.48 

 
 
 
 
 



 

 

Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Добросельская, 164А,лит.В 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 150.2 

Расчетная площадь: 150.2 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 14886 * 43 / 150.2 =         4261.64 

Ам =         4261.64 * 0.012 =           51.14 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 

А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  3.5  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 10420 * 43 / 150.2 =         2983.09 
Рп (выше подвала) =          2983.09 * 1.0 * 1.2 * 3.5 =        12528.98 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
А01 = (           51.14 + 1536 +        12528.98 ) *  434 / 1000 =         6126.40 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

А01(q) =         6126.40 * 1 * 1 * 0.2 =         1225.28 

Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 

Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 

Кп =  0.2  - коэффициент понижения арендной платы 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         6126.40 *          150.20 =       920185.28 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

Апл(без подвала)(q) =         1225.28 *          150.20 =       184037.08 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
Первый платеж : (25%)        46009.27   +           9201.85 

Второй платеж : (25%)        46009.27   +           9201.85 

Третий платеж : (25%)        46009.27   +           9201.85 
Четвертый 
платеж : (25%)        46009.27   +           9201.85 

Итого Апл :       184037.08   +          36807.40   =         220844.48 

 
 
 
 
 
 



 

 

Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Добросельская, 164А,лит.Д 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 190.9 

Расчетная площадь: 190.9 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 27778 * 43 / 190.9 =         6256.96 

Ам =         6256.96 * 0.012 =           75.08 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 

А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  3.5  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 20000 * 43 / 190.9 =         4504.98 
Рп (выше подвала) =          4504.98 * 1.0 * 1.2 * 3.5 =        18920.92 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
А01 = (           75.08 + 1536 +        18920.92 ) *  434 / 1000 =         8910.89 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

А01(q) =         8910.89 * 1 * 1 * 0.2 =         1782.18 

Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 

Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 

Кп =  0.2  - коэффициент понижения арендной платы 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         8910.89 *          190.90 =      1701088.90 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

Апл(без подвала)(q) =         1782.18 *          190.90 =       340218.16 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
Первый платеж : (25%)        85054.54   +          17010.91 

Второй платеж : (25%)        85054.54   +          17010.91 

Третий платеж : (25%)        85054.54   +          17010.91 
Четвертый 
платеж : (25%)        85054.54   +          17010.91 

Итого Апл :       340218.16   +          68043.64   =         408261.80 

 
 
 
 
 
 



 

 

Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Заклязьменский, Центральная, 11А,лит.АА1 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 1667.8 

Расчетная площадь: 572.6 
в т.ч. площадь 
подвала: 560.2 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 104348.4 * 43 / 1667.8 =         2690.36 

Ам =         2690.36 * 0.012 =           32.28 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 
Кк =  0.6  - коэффициент комфортности (подвал) 

А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  0.8  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 78334 * 43 / 1667.8 =         2019.64 

Рп (выше подвала) =          2019.64 * 1.0 * 1.2 * 0.8 =         1938.85 
Рп (подвал) =          2019.64 * 0.6  * 1.2 * 0.8 =         
1163.31 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 

А01 = (           32.28 + 1536 +         1938.85 ) *  434 / 1000 =         1522.09 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площ.подв. без Q :  Ап1 =  [ ( Ам + Нкр + Рп(подв.) ) * Jкор ] / 1000 

Ап1 = (           32.28 + 1536 +         1163.31 ) *  434 / 1000 =         1185.51 

Годовая арендная плата за подвал без Q :  Апод = Ап1 * Sпод 

Апод =         1185.51 * 560.2 =       664122.70 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         1522.09 *           12.40 =        18873.92 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом без Q составит : 

Апл = Апл(без подвала) + Апод 

Апл =        18873.92 +       664122.70 =       682996.64 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 

Первый платеж : (25%)       170749.16   +          34149.83 

Второй платеж : (25%)       170749.16   +          34149.83 
Третий платеж : (25%)       170749.16   +          34149.83 
Четвертый 
платеж : (25%)       170749.16   +          34149.83 

Итого Апл :       682996.64   +         136599.32   =         819595.96 

 
 



 

 

 
Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Заклязьменский, Центральная, 11А,лит.АА1 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 1667.8 

Расчетная площадь: 74.02 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 104348.4 * 43 / 1667.8 =         2690.36 

Ам =         2690.36 * 0.012 =           32.28 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 
А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  0.8  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 78334 * 43 / 1667.8 =         2019.64 

Рп (выше подвала) =          2019.64 * 1.0 * 1.2 * 0.8 =         1938.85 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 

А01 = (           32.28 + 1536 +         1938.85 ) *  434 / 1000 =         1522.09 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         1522.09 *           74.02 =       112665.12 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 

Первый платеж : (25%)        28166.28   +           5633.26 

Второй платеж : (25%)        28166.28   +           5633.26 

Третий платеж : (25%)        28166.28   +           5633.26 
Четвертый 
платеж : (25%)        28166.28   +           5633.26 

Итого Апл :       112665.12   +          22533.04   =         135198.16 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


